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Valkommen till arsredovisningen for Brf Martallen 71

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-10-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Martallen 19 1992 Stockholms kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1959

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 936 kvm. Byggnadernas totalyta ar 936 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Hallén Ordforande

Adriana Lins De Albuquerque Styrelseledamot

Agneta Lewerth Styrelseledamot
Bertil Stjerna Styrelseledamot
Sandra Evertsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Filip Ahlberg Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-21.

Extra foreningsstamma holls 2023-06-08. Stadgeandring.
Extra foreningsstimma holls 2023-10-12. Val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ |nstallation ny fjarrvarmecentral

2022 e Malning av nedre delen av fasaden samt fénsterrenovering mot Vattenledningsvagen
2021 e Tatning takstosar, service tvattmaskiner och torktumlare

2020 e Malning tak, tatning vindsfonster, nyinstallation tradgardsbelysning

2019 e |Installation nytt torkskap

2017 e Byggnation balkonger innergarden, fasadrenovering huset mot innergarden
2016 @ Nya tvattmaskiner

2011 e Nya torktumlare

2010 e Bergvarme installerat

2009 e |Isolering vinden

2007 e |Installation bubbelbadkar till spaavdelning

2006 @ Renovering samlingslokal samt installation ny elservice

2004 e Malning fonster mot gard samt malning tak

2001 e Spaavdelning

2000 e |Installation fjdrrvarme

1999 e Malning trapphus

1994 e Stambyte badrum samt byte stigarledningar el

1989 e Stambyte kok

Planerade underhall

2037 @ Byte plattak
2032 e Fasadrenovering, byte balkonger Vattenledningsvdagen
2030 e Byte komplett linhiss

2029 e Takunderhall, byte tvattmaskiner och torktumlare
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2026 ® Malning trapphus
2024 e Installation snorasskydd och taksdkerhetsanordningar

Avtal med leverantorer

Medlemskap Bostadsratterna
Bredband Ownit
Kabel-tv Tele2

Kontroll och service undercentral Energisparkonsult

Fastighetsforsakring Soderberg & Partners
Service hiss S:t Eriks Hiss

Vatten och sopor Stockholm Vatten och Avfall
Snoskottning tak Takjour

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elavtal Energi2 Elhandel

Ovrig verksamhetsinformation

Huset har 24 lagenheter, varav en hyresratt. Féreningen dger marken. Vi har lan hos Handelsbanken fran och med november 2022.
| avgiften ingar varme, vatten och en obligatorisk avgift for bredband. Var bredbandsleverantér ar Ownit. For fragor om bredband
vanligen kontakta Ownit. Lédgenheter med balkong mot bakgarden betalar ett obligatoriskt balkongtillagg motsvarande en (1)
procent av gillande ars prisbasbelopp.

Vi medger inte medlemskap till andra andelsagare an makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen
tillampas. Detta i enlighet med paragraf 5 om andelsdgande i vara stadgar. Detta innebar att vi bl.a. inte tillater andelsdgande till
foraldrar och deras barn. Vi tillater ddremot medlemmar att hyra ut i andra hand till myndigt barn avgiftsfritt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt tidigare beslut av styrelsen héjdes avgiften med 20% fran och med 1 januari 2023, i syfte att forbattra kassaflodet.

Under 2023 |4t foreningen var ekonomiska forvaltare Nabo genomféra en utforlig genomgang av vara avgifter i relation till [6pande
utgifter och planerat framtida underhall (sa kallad Rattvis avgiftsanalys). Baserat pa utfallet av analysen beslutades att 6ka avgifterna
med 10% fran och med 1 januari 2024. Vi rdknar med att géra mindre justeringar framgent i samrad med var ekonomiska férvaltare

och baserat pa ekonomiskt utfall.
Lan lyftes for att finansiera planerat byte av fjarrvarmecentral.

Forandringar i avtal

Nytt avtal snoskottning.

Ovriga uppgifter

Atgarder som utférts med koppling till husets férvaltning under &ret inkluderar:

- Installation av en ny mer effektiv fjarrvarmecentral, som vi hoppas ska minska vara energikostnader
- Nedtagning av gammal tall pa innergarden av sakerhetsskal

- Uppdatering av underhallsplan (2024-2074)

- Uppdaterade stadgar utifran andringar i Bostadsrattslagen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 594 520 514 529
Resultat efter fin. poster -314 -435 -193 -241
Soliditet (%) 87 93 97 98
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 575 436 436 436
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,6 75,2 76,1 73,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 695 316 - -
Skuldsattning per kvm 666 302 - -
Sparande per kvm 130 -361 -206 -257
Elkostnad per kvm totalyta, kr 91 105 120 71
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 50 49 44
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 35 31 29
Energikostnad per kvm 239 189 201 144
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,59 3,94 - -
Rantekanslighet 1,21 0,7 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och planerat underhall Gverstiger det negativa resultatet och det finns ett positivt kassafléde fran

verksamheten. Féreningen har ocksa okat avgifterna med 10% fran 1/1 2024 for att stérka ekonomin framat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2995 - - 2995
Upplatelseavgifter 4628 - - 4628
Fond, yttre underhall 332 - -8 325
Direkt kapitaltillskott 1809 - - 1809
Balanserat resultat -2497 -434 8 -2924
Arets resultat -434 434 -314 -314
Eget kapital 6833 0 -314 6519
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2924
Arets resultat -314
Totalt -3238

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 482
Att fran yttre fond i ansprak ta -325
Balanseras i ny rékning -3395

-3238

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 594 519
Ovriga rérelseintékter 3 23 1
Summa rorelseintakter 617 520
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -734 -627
Ovriga externa kostnader 9 -86 -155
Personalkostnader 10 0 -71
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 -97
Summa rorelsekostnader -924 -950
RORELSERESULTAT -308 -430
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -13 -6
Summa finansiella poster -6 -5
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -314 -435
ARETS RESULTAT -314 -435
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 704 6787
Markanlaggningar 13 4 7
Maskiner och inventarier 14 99 118
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 808 6912
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 808 6912
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7

Ovriga fordringar 15 75

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 32 27
Summa kortfristiga fordringar 115 27
Kassa och bank

Kassa och bank 552 379
Summa kassa och bank 552 379
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 667 406
SUMMA TILLGANGAR 7475 7 318
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9432 9432
Fond for yttre underhall 325 332
Summa bundet eget kapital 9757 9764
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2924 -2497
Arets resultat 314 -434
Summa fritt eget kapital -3238 -2931
SUMMA EGET KAPITAL 6519 6833
Avsattningar

Avsattningar 7 7
Summa avsattningar 7 7
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 283
Summa langfristiga skulder 283
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 623 0
Leverantorsskulder 154 13
Skatteskulder 75 71
Ovriga kortfristiga skulder 0 34
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 97 77
Summa kortfristiga skulder 949 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 475 7318
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -308 -430

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 104 97
-204 -333

Erhéllen ranta 7 1

Erlagd ranta -10 -3

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -207 -335

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -88 -1

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 -35

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -167 -371

Investeringsverksamheten

Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 7

Upptagna lan 340 283

Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 340 290

ARETS KASSAFLODE 173 -81

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 379 460

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 552 379

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Martallen 71 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och fondavsattningar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Balkonger 40 ar
Bredbandsinstallation 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 469 391
Ovriga arsavgifter 8 0
Hyresintakter, bostader 62 61
Hyresintakter, lokaler 12 12
Kabel-TV/Bredband 38 38
Ovriga intakter 4 16
Summa 594 519
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstod 23 0
Ovriga rérelseintikter 0 1
Summa 23 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 1 0
Stadning 0 1
Besiktning och service 11 14
Tradgardsarbete 14 0
Snéskottning 12 53
Ovrigt 3 0
Summa 40 67
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6 294
Tvattstuga 0 1
Soprum/miljoanlaggning 1 0
Gard/markytor 0
Summa 8 296
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varme 331 0
Summa 331 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 85 98
Uppvdrmning 98 46
Vatten 40 33
Sophdamtning 28 23
Summa 251 200
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21 23
Kabel-TV 5

Bredband 3

Bredband/Kabeltv 37

Fastighetsskatt 38 36
Summa 105 64
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 0
Ovriga forvaltningskostnader 34 73
Revisionsarvoden 0 2
Ekonomisk forvaltning 50 50
Konsultkostnader 0 30
Summa 86 155
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 20
Loner, arbetare 0 34
Sociala avgifter 0 17
Summa 0 71
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 12 6
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 13 6
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 7 830 6021
Arets inkop 0 1809
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7 830 7 830
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1043 -960
Arets avskrivning -83 -83
Utgaende ackumulerad avskrivning -1126 -1043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6704 6787
| utgdende restvdrde ingar mark med 2418 2418
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 800 13 800
Taxeringsvarde mark 18 600 18 600
Summa 32 400 32400
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 51 51
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 51 51
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -45 -42
Arets avskrivning -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -47 -45
Utgaende restvdrde enligt plan 4 7
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 525 525
Utgdende anskaffningsvirde 525 525
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -407 -396
Avskrivningar -18 -11
Utgaende avskrivning -426 -407
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 118
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 75 0
Summa 75 0
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 27
Forsakringspremier 7

Forvaltning 13

Summa 32 27
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 4,12 % 283

Stadshypotek 2024-01-17 4,80 % 340

Summa 623 0
Varav kortfristig del 623 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 623 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 31
El 3 0
Uppvdrmning 21 0
Utgiftsrantor 5 2
Vatten 7 0
Forutbetalda avgifter/hyror 54 43
Summa 97 77
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 880 880

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftsokning med 10% fran och med 1 januari 2024.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

HiLEhSTEV e s34

Ort och datum

Adriana Lins De Albuquerque
Styrelseledamot

oth Atk

Agneta Lewerth
Styrelseledamot

%H‘/ </Jﬂ“/\

Bertil Stjerna
Styrelseledamot

/47

Joakim Hallén
Ordférande

Sandra Evertsson v

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats _ 2024 - 03 - 19

Filip Ahlberg / y /

Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad, av drsmotet valda revisor, har granskat bostadsrittsforeningen Martallen 71:s

bokslut och ridkenskaper for verksamhetsaret 2023-2024.
Jag har funnit rdkenskaperna vara i god ordning och tillstyrker
- att resultat- och balansrikning faststills

- att foreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023-2024

Ort: Stockholm

Datum: 2024-03-20

Namnunderskrift

4
Filip Ahlberg / /


Filip Ahlberg
Stockholm

Filip Ahlberg
2024-03-20


